Skoczéw 23.09.2024 r.
( zmiana oplaty czynszowej dla Objazdowe;j )
Szanowni Panstwo
Zgodnie z uchwata Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Wsp6lnota” w Skoczowie nr 230 z dnia
23.09.2024 r. w sprawie ustalenia optat na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i  utrzymaniem
nieruchomosci oraz lokali okre§lonych w art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych zmienia si¢ wysoko$¢

oplaty za utrzymanie lokalu na 2025 rok.

W zalgczeniu przesylamy nowq kalkulacje oplaty za utrzymanie lokalu obowiazujaca od 01.01.2025 r.

Wysoko$¢ oplaty za utrzymanie lokalu ustalona zostala w oparciu o planowane koszty zwiazane z
utrzymaniem nieruchomosci i lokali w 2025 roku. Koszty utrzymania nieruchomosci zostaly skalkulowane do

przewidywanych potrzeb w danej nieruchomosci.

W kalkulacji optat na rok 2025 koszt prac zwigzanych z eksploatacja nieruchomosci zostat ujety w
warto$ciach wyzszych o $rednio 3,62 % w stosunku do planu na rok 2024 i obejmujg koszty wykonania ustug
takich jak:

- sprawdzanie szczelnosci sieci gazowej

- rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania

- letniego utrzymania terenéw zielonych

- sprzatania terenu nieruchomosci

- segregacji i wywozu gabarytow

- zimowego utrzymania terenu

- ustug kominiarskich

- konserwacji instalacji domofonowe;j

- przegladéw elektrycznych

- konserwacji instalacji centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody
- zarzadzania ( obnizka w stosunku do planu na rok 2024 0 0,84 % )

oraz pozostatych ustug obcych, ktére zostaty skalkulowane na podstawie $rednich kosztéw poniesionych
na Pafistwa nieruchomosci z trzech poprzednich lat oraz przewidywanych potrzeb przy zatoZeniu Sredniorocznego

8 % wzrostu cen towardw 1 ustug.

Zostaty wyliczone pozytki z nieruchomosci, ktére zmniejszajg nalezno$¢ z tytutu kosztéw utrzymania.

W okresie od 2022 roku do 2025 roku planowane wptywy na pokrycie kosztéw zaleznych od Spétdzielni
Mieszkaniowej, ktére w optacie z tytutu eksploatacji ujete sa w pozycji Zaliczka na utrzymanie nieruchomosci
oraz odpis na Fundusz Remontowy ( ER. ) wynosity odpowiednio :

28 983,00 zt/m-c co daje 3,66 zl/m?
32 446,00 zt/m-c co daje 4,10 zl/m?
34 197,00 zt/m-c co daje 4,32 zH/m?
34 905,00 zt/m-c co daje 4,41 zt/m?



Jak wida¢ z powyzszego zestawienia wysokos$¢ planowanych optat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spétdzielni
na 2025 rok wzrosta w stosunku do kalkulacji kosztéw na rok 2024 o 0,09 zt/m?2.

( wzrost kosztéw utrzymania o 3,18 % natomiast podstawowy fundusz remontowy pozostal bez zmian )

Podstawowy odpis na Fundusz Remontowy pozostaje na tym samym poziomie.

Dodatkowo fundusz remontowy moze by¢ decyzja Walnego Zgromadzenia zasilany $rodkami z nadwyzki
bilansowej. W 2024 roku z podzialu nadwyzki bilansowej za rok 2023 Walne Zgromadzenie przeznaczylo na
fundusz remontowy nieruchomos$ci Objazdowa kwote w wysokosci 1 345,81 zt oraz na fundusz remontowy
mienia kwot¢ w wysokosci 93 109,44 zt. Dlatego tez w przypadku mieszkan z prawem odrgbnej wlasnos$ci, gdzie
zaden z wiascicieli nie wyrazit checi przyjecia w poczet cztonkéw spoétdzielni bedzie w roku 2025 naliczana
doplata do funduszu remontowego nieruchomosci kwota w wysokosci 0,62 zt/m-c i doplata do funduszu
remontowego mienia w wysokos$ci 3,38 zt/miesigc/mieszkanie.

W zwiazku z potrzeba poniesienia kosztdw zwigzanych z remontem i modernizacjg kottowni, Zarzad
podjat decyzje o podwyzce wptat z tytutu funduszu remontowego kottowni o kwote 0,60 zt/m?. Dlatego tez
od dnia 01.01.2025 r. fundusz remontowy kottowni dla budynkéw Al. Jana Pawta II 1a i Objazdowa 18
bedzie wynosit 0,70 zt/m? a dla budynkéw Objazdowa 20, 22, 24 bedzie to 1,00 zt/m?

Poza kosztami utrzymania nieruchomosci w oplacie z tytulu eksploatacji ujete sa réwniez pozostale koszty
zwigzane z nieruchomoscig ponoszone przez Spétdzielnie. Sq to:

1. Podatek od nieruchomosci — koszty na dzien dzisiejszy zostaty wyliczone wg stawek z 2024 r. Zmiana moze
nastapi¢ po Uchwale Rady Miejskiej w Skoczowie, ktéra bgdzie podjgta prawdopodobnie w listopadzie b. r.
W zwiazku z powyzszym w grudniu 2024 roku otrzymaja Panstwo nowe wyliczenie optaty eksploatacyjnej, ktéra
obowigzywac¢ bedzie od 01.01.2025 r. wraz z nowg stawka podatku od nieruchomosci.

2. Wieczyste uzytkowanie gruntéw — wysoko$¢ oplaty pozostaje bez zmian w stosunku do ubiegtego roku
a réznice dla poszczegdlnych nieruchomosci moga wynikaé tylko z udzialu w optacie lokali uzytkowych
W najmie.

3. Spoétdzielnia corocznie odnawia polise obejmujaca ubezpieczenie majatku. Polisa obejmuje okres od
01.04.2024 do 31.03.2025 r. Warto$¢ polisy i sktadka roczna jest aktualizowana w miesiagcu marcu kazdego
roku i w zaleznos$ci warto$ci odtworzeniowej nieruchomosci, stawek ubezpieczyciela, ilo$ci wyplaconych
szkdd lub w zalezno$ci od aktualnej warto$ci sprzetu podlegajacego ubezpieczeniu moze ulec zmianie .

4. Wywoz nieczystosci — Uchwala nr 1V/48/2024 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 28 sierpnia 2024 r. stawka
oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi od dnia 01.10.2024 r. bedzie wynosita 43,00 zt od osoby
zamieszkujacej, w sytuacji, gdy spetlniany jest obowigzek zbierania odpadéw w sposéb selektywny. Dlatego tez
przypominamy o konieczno$ci segregowania wyrzucanych $mieci. Obowiazkiem wiasciciela mieszkania jest
biezace aktualizowanie o$wiadczen zlozonych w Spétdzielni o liczbie faktycznie zamieszkatych oséb w
mieszkaniu.

5. Energia elektryczna wspdélna — kwota przypadajaca na mieszkanie zostata skalkulowana w oparciu o $rednig
ilo§¢ zuzytej energii w okresie od stycznia 2023 do czerwca 2024 i aktualnie obowiazujacej ceny.

6. Oplata za konserwacje instalacji AZART w kwocie 1,39 zl/miesiac/mieszkanie. W takiej tez wysokosci



optata zostata ujeta w kalkulacji na rok 2025. W przypadku zmiany ceny przez wykonawce ustugi optata ta
moze ulec zmianie.

7. Wymiana wodomierzy w mieszkaniach — ulegly zmianie ceny zakupu i montazu wodomierzy w mieszkaniach.
Dlatego tez na rok 2025 opfata wnoszona na pokrycie kosztéw wymiany licznikéw wody zostata urealniona do
wysokosci faktycznego kosztu zakupu i montazu urzadzen.

8. Zakup i montaz podzielnikdw kosztéw centralnego ogrzewania — splata kosztéw zakupu i montazu
elektronicznych podzielnikéw kosztow centralnego ogrzewania nie ulega zmianie. Zakup w roku 2022 zostat w
catosci sfinansowany z wolnych §rodkéw Spétdzielni a jego splata zostata zaplanowana na okres 5 lat. Dlatego tez
wysoko$¢ sptaty nie ulegnie zmianie przez pierwsze cztery lata . Niewielkie réznice mogg wystapi¢ w ostatnim
roku splaty, gdzie zostana uwzglednione zaokraglenia oraz ewentualne réznice pomigdzy ilo$cig zaplanowanych a
faktycznie zamontowanych podzielnikow.

9. Koszty zwigzane ze sprzataniem wiatrotapéw — od marca 2024 wszystkie klatki schodowe sa sprzatane przez
firmy zewnetrzne na podstawie zawartych przez Zarzad umoéw. Oplata w stosunku do kosztéw z roku 2024 moze
ulec zmianie o wysoko$¢ wskaznika inflacji za rok 2024. Na potrzeby kalkulacji na rok 2025 przyj¢to wzrost
kosztéw o 5%, co daje optatg w wysokosci 19,99 zl/mieszkanie. W sytuacji, gdy bedzie znana faktyczna
podwyzka i bedzie si¢ roznita od zatozonej w kalkulacji, optata zostanie zaktualizowana. Optfata ta jest
wykazywana w osobnej pozycji w optacie eksploatacyjne;j.

10. Ubezpieczenie indywidualne mieszkah — istnieje mozliwo$¢ indywidualnego ubezpieczenia swojego
mieszkania. Osoby chcace ubezpieczy¢ swoje mieszkanie spisujg za posrednictwem Spoéidzielni umowe z firmg
UNIQA, a optate miesigczng za ubezpieczenie wplacaja wraz z zaliczkg za utrzymanie swojego lokalu
mieszkalnego.

11. Optata za doreczenie korespondencji drogg pocztowa — w przypadku ztozenia przez mieszkanca deklaracji
checi otrzymywania korespondencji droga pocztowa na adres znajdujacy si¢ poza zasobami Spétdzielni, zostaje z
tego tytutu naliczona dodatkowa optata. Wysokos¢ tej optaty jest skalkulowana w oparciu o $rednig ilos¢ wysytek

w roku oraz aktualng cene znaczka pocztowego - wedtug cennika Poczty Polskie;j.

Media do rozliczenia zgodnie z Regulaminami :

1. Centralne ogrzewanie — zaliczki zostajg na biezaco aktualizowane zgodnie z taryfami dostawcy paliwa
gazowego oraz kosztéw zwigzanych z obstuga kottowni.

2. Zimna woda wraz z oplata stala - zaliczka ustalana na podstawie cen wynikajacych z taryfy dostawcy oraz
indywidualnie ustalonej normy prognozowanego zuzycia, optaty stalte zgodnie z taryfami dostawcy

3. Kanalizacja wraz z oplatg stalg — zaliczka ustalana na podstawie cen wynikajacych z taryfy dostawcy oraz
indywidualnie ustalonej normy prognozowanego zuzycia, optaty state zgodnie z taryfami dostawcy

4. Podgrzanie wody — cena podgrzania wody zostata ustalona wedlug Sredniego zuzycia i w oparciu o aktualne
ceny dostawcy paliwa oraz optata stata na podstawie taryfy dostawcy, oplaty state zgodnie z taryfami dostawcy

5. Zaliczka na pokrycie kosztéw przesylu wody i kanalizacji ( pokrycie réznic pomi¢dzy wskazaniami licznika

gtéwnego a sumg licznikdéw indywidualnych ) nie ulega zmianie.

Kalkulacja optat na rok 2025, ktéra stanowi zalacznik do niniejszego pisma nie uwzglednia jeszcze



nowych stawek dotyczacych podatku od nieruchomosci.

W celu przeliczenia optaty przypadajacej na konkretne mieszkanie w zaleznosci od tytutu do lokalu nalezy
poszczegdlne pozycje oplaty pomnozy¢ przez udziat lokalu w nieruchomosci lub inny wskaznik wykazany
w tabeli.

W grudniu 2024 roku otrzymaja Panstwo informacje zawierajaca kwotowe wyliczenie optaty przypadajacej
na Panstwa lokal, ktére bedzie obowiazywato od 01.01.2025 r., gdzie w zaleznosci od decyzji Rady Miejskiej

Skoczowa, zostanie uaktualniona kwota podatku od nieruchomosci.

Uwaga :

Informujemy, ze istnieje mozliwo$¢ pobrania za§wiadczenia w dziale technicznym, na podstawie
ktérego mozna bezptatnie odda¢ gabaryty w punkcie selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych PSZOK
prowadzonym przez Miejska Spotke SKO-EKO sp. z 0.0. w Skoczowie. Oddawanie gabarytow w ten
sposob bedzie miato wyptyw na realne obnizenie kosztdw ponoszonych przez Spoéldzielnie z tytutu
sprzatania i wywozu gabarytOw pozostawionych przy wiatach Smietnikowych.

W zwiazku z przygotowywanymi nowymi ksigzeczkami oplat czynszowych na 2025 rok oraz
kosztami prowizji bankowych ponoszonych przez Spoéidzielnie od wplat gotowkowych w kasach banku,
zachecamy do dokonywania wptat z tytutu eksploatacji drogg internetowa.

Osoby, ktére zamierzaja zrezygnowac z korzystania z tradycyjnej ksigzeczki oplat drukowanej przez
Spoétdzielnie, proszone sa o zgloszenie takiej informacji w sekretariacie Spoldzielni. Dla tych oséb nie
bedziemy juz zamawia¢ nowych ksiazeczek.

Przypominamy, ze w przypadku mieszkan z odrgbnym prawem do lokalu istnieje mozliwosé
przyjecia wiasciciela w poczet cztonkéw Spoétdzielni bez ponoszenia przez niego oplat z tytutu wpisowego
i udziatu. Czlonkostwo w Spoéldzielni daje prawo korzystania ze $rodkéw dzielonych przez Walne
Zgromadzenie w ramach zysku z dziatalnosci gospodarczej i jednocze$nie zwalnia z obowigzku wnoszenia
doptat uiszczanych przez nie cztonkéw do funduszu remontowego nieruchomosci i funduszu remontowego
mienia w roku 2025. Czlonkostwo daje rowniez miedzy innymi prawo wgladu w dokumentacje Spétdzielni,
glosowania na Walnym Zgromadzeniu oraz uczestnictwo w wyborach do Rady Nadzorczej Spétdzielni. W
celu uzyskania szczegétowych informacji dotyczacych cztonkostwa w Spétdzielni prosimy o kontaktowanie

si¢ z dziatem cztonkowskim.



Arkusz35

utu eksploataciji od dnia 01.01.2025

Nieruchomos$é Objazdowa
g - " : . . i Z tyt o$wietlenia
Nazwa z».3m< wa__ ; e odrgbng g prawo wona_uam wlasnos$¢ do petcr e owﬁ..w__.whw__n__%_»r Mﬂﬁ.uﬂﬂﬂmpﬂo !
Sp6idzielni whasnos¢ do lokalu do lokalu lokalu Zlimieszkanie sipd e c:.
1. Koszty Utrzymania Nieruchomosci 23 958, 23 958 23 958 23958 Objazdowa 18 6,00 2,40 3,60
Pozytki z nieruchomosci -10: -1018| -1018 (Objazdowa 20 6,00 2,40 3,60
Koszty L i $cido w optacie j (wg
udziatu mieszkania w nieruchomosci) 23958 22 940, 22940 22 940, lObjazdowa 22 6,00 2.40 3,60
2. koszty : (Objazdowa 24 6,00 2,40 3,60
[Podatek od nieruchomosci z lokalu udzialu mieszkania w nieruchomosci 1 263,85 1 263,85 \Aleja Jana Pawla Il 1a 6,00 2,40 3,60
IPodatek od nieruchomosci z mienia SM (wg udzialu mieszkania w nieruchomosci) 94,24 94,24 94,24 94,24,
Budynek Optata stata za wode Oc.mﬁ. stala Ou.m.m stala cew
69,39 69,39 69,39 69,39 Hfiokcal a zifiokal
253,04] 253,04 253,04, 253,04
43,00 43,00 43,00 43,00, Objazdowa 18 0,34 0,37 7,16
19,99 19,99 19,99 19,99 [Objazdowa 20 0,74 0,78 4,95
Wg zestawienia Wg zestawienia Wg zestawienia Wg zestawienia (Objazdowa 22 0,42 0,62 2,83
1,39 1,39 1,39 1,39 [Objazdowa 24 0,47 0,50 2,66
Wg zestawienia Wg zestawienia Wg zestawienia W(g zestawienia Aleja Jana Pawia Il 1a 0,34 0,37 7.16
Wg zgloszenia Wg zgloszenia Wg zgloszenia Wg zgloszenia
975,93 975,93, 975,93 975,93
MM.”::M Lo ﬁcc..w_w_w w_msa.._nuaﬁs podzielnikéw ciepla ( wg udzialu mieszkania w ssas0 00 - - zaliczki na koszty centralnego ogrzewania
3. S - odpis y (wg udziatu mi ia w
i ) 11 965 11 965| 11 965 11 965
4.r y odpis na y i i dla nie
(ztlokal) 0,62 0,62 [Obj 18 i AL JPIl 1a 3,07,
odpis na FR mienia Spétdzielni dla nie (z#lokal) 3,38 3,38 {Obj 20, 22,i 24 5,08 4,05 ».qlw_
6. Koszty mediéw do
[zaliczki na koszty centraln wg zestawienia wg zestawienia wg zestawienia zestawienia jzaliczki na ie wody oplata _
7,29 7,29 7,29 729 |obj18 30.38 2hme
9,35, 9.35 9,35 935  |AlJPILa 30.38 2Wm
Wg zestawienia W(g zestawienia W(g zestawienia Wg zestawienia (Obj 20 36,82 zim*
WQg zestawienia Wg zestawienia Wg zestawienia ‘Wg zestawienia IObj 22 49,96 2im>
2,00 2,00 2,00 200  (obj24 3419 2/m:
2,00 2,00, 2,00, 2,00
wg zestawienia wg zestawienia wg zestawienia wg zestawienia
7. Inne koszty :
idualne korzystanie z Docigzenie za zuz N)”N)O .
Indywidualne korzystanie z dodatkowej piwnicy (z/m2) 3,00| 3,00 3,00 3,00 “_ozrﬁﬂwi
Remont kottowni — dot Obj 18 i Al. Jana Pawla Il 1a ( zm2) 0,70 0,70| 0,70, 0,70, w Skoczowie
[Remont kottowni — dot Obj 20, 22 i 24 (z4/m2) 1,00 1,00| 1,00 1,00
Indywidualne koszty korespondencii wg zgloszeri o 2,86 2,86 2,86 2,86



