REGULAMIN BUDOWY, FINANSOWANIA, I UZYTKOWANIA
GARAZY W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, WSPOLNOTA”
W SKOCZOWIE

L. ROZLICZENIE KOSZTOW BUDOWY NOWYCH GARAZY

1. Budowa garazy moze by¢ realizowana poprzez stuzby techniczne Spéldzielni jako zadanie
inwestycyjne lub indywidualnie przez osoby zainteresowane. Kazdorazowo prace przygotowawcze,
az do uzyskania pozwolenia na budowe prowadzone sg przez shuzby techniczne Spétdzielni.

2. Wielkos¢ wkladu garazowego w procesie inwestycyjnym stanowiag koszty budowy obejmujace
m.in. ;

1) koszty pozyskania gruntéw

2) koszty opinii i uzgodnien wymaganych do uzyskania pozwolenia na budowe oraz dokonania

czynnosci dotyczacych odbioréw przewidzianych prawem budowlanym

3) koszty opracowania dokumentacji budowlanej

4) koszty robot budowlanych i nadzoru inwestorskiego

5) koszty Zarzadu wynikajace z prowadzonej dzialalnosci inwestycyjnej

3. Koszt robot budowlanych ustalany jest kosztorysem inwestorskim lub powykonawczym po ich
werytikacji przez inspektora nadzoru budowlanego Spétdzielni.

4. Osoba, ktéra zawarta umowg o ustanowienie spétdzielczego wlasnosciowego prawa do garazu
zobowigzana jest do wniesienia peinej rownowartosci kosztow jego budowy stanowiacej docelowo
garazowy wklad budowlany.

5. Garazowy wklad budowlany moze byé wnoszony w ratach w postaci wptat gotéwkowych na
rachunek bankowy Spétdzielni zgodnie ze spisang umowa ze Spoéldzielnia okreslajgcg warunki
sptaty wkladu garazowego.

6. Dla 0s6b budujacych boks garazowy indywidualnie ( systemem gospodarczym ) koszt robét
budowlanych begdzie wynikat z udokumentowanych poniesionych kosztow, zweryfikowanych przez
inspektora nadzoru budowlanego Spotdzielni. Tak poniesione naklady beda stanowily czes¢ wkiadu
budowlanego.

7. Do wkiadu budowlanego nalezy doplaci¢ wszelkie inne koszty zwigzane z jego budowg zgodnie
zpkt2ppk 1,2,315.

8. Rozliczenie kosztéw zadania inwestycyjnego dokonuje Zarzad Spoldzielni i przedstawia je do
zatwierdzenia Radzie Nadzorczej.

9. Osoby posiadajgce wlasnosciowe prawo do boksu garazowego, po sptacie wszelkich zobowiazan
wzglgdem Spoldzielni, moga dokona¢ przeksztalcenia posiadanego prawa do boksu garazowego w
prawo odrgbnej wlasnosci na podstawie aktu notarialnego.

II. PRZYDZIAL. GARAZY Z ODZYSKU

1. Umowa o ustanowienie spétdzielczego wlasnosciowego prawa do garazu z odzysku moze



nastapi¢ po przekazaniu go do dyspozycji Spéldzielni przez dotychczasowego uzytkownika
protokotem zdawczo-odbiorczym.

2. Osobie przekazujgcej garaz do Spoldzielni przystuguje zwrot wkladu budowlanego stanowigcego
wartos¢ uzyskang w toku postgpowania przetargowego, jednak nie mniejsza od wartosci
0szacowania przez rzeczoznawce majatkowego.

3. Osoba zawierajgca umowg o ustanowienie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do garazu
wnosi wkiad budowlany w wysokosci ustalonej w przetargu.

4. Bylemu czlonkowi wyplaca si¢ garazowy wklad budowlany w wysokosci kwoty uzyskanej w
wyniku przetargu przeprowadzonego w trybie stosowanym w Spoldzielni dla sprzedazy lokali
mieszkalnych, po potraceniu wszelkich naleznosci wzgledem Spoldzielni, w terminie dwoch
tygodni po wplacie catosci naleznosci przez nabywce garazu na konto Spéldzielni.

5. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do garazu jest opréznienie
boksu garazowego.

III. UZYTKOWANIE GARAZY

1. Utrzymanie porzadku i czystosci na terenie catej dziatki gruntowej zabudowanej garazami nalezy
do wspdlnego obowigzku wszystkich uzytkownikéw garazy na tej dzialce.

2. Uzytkownik garazu z nieruchomosci :

a) Objazdowa oraz Goémy Bér wplaca w oplacie za koszty utrzymania boksu garazowego
dodatkowg opfate na pokrycie kosztow zwigzanych z naprawami koniecznymi do utrzymania
bokséw garazowych w odpowiednim stanie technicznym.

b) Targowa od dnia 01.02 2020 roku wplaca w oplacie za koszty utrzymania boksu garazowego
dodatkowa oplat¢ na pokrycie kosztéw zwigzanych z naprawami koniecznymi do utrzymania
bokséw garazowych w odpowiednim stanie technicznym.

c) Osiedlowa ze wzgledu na to, ze nie wplaca dodatkowej oplaty na naprawy, zobowigzany jest
utrzymywac¢ go w dobrym stanie technicznym, odpowiadajagcym wymaganiom przepiséw prawa
budowlanego oraz ochrony przeciwpozarowej. Wszelkie naprawy wynikajace z biezacej
eksploatacji uzytkownik dokonuje we wlasnym zakresie.

IV. OPLATY ZA UZYWANIE GARAZY

1. Za uzytkowanie garazu uzytkownik garazu wnosi miesigczng oplate w wysokosci ustalonej przez
Zarzad Spéldzielni.

2. Podstawowa oplata za koszty utrzymania boksu garazowego ustalona jest z uwzglednieniem
nastgpujacych skladnikoéw kosztowych :
1) podatku od nieruchomosci
2) oplaty ubezpieczenia obowigzkowego
3) kosztéw Zarzadu
4) ewentualnej, po uzgodnieniu z uzytkownikami bokséw garazowych danej nieruchomosci,
doptaty do okreslonych napraw lub modernizacji

3. Optata za dzierzawe gruntu pod boksem garazowym — blaszaki — dotyczy kosztéw zarzadzania i
administracji, podatku gruntowego od nieruchomosci oraz splaty kosztéw poniesionych przez



Spoéldzielnig¢ na wybudowanie fundamentéw pod blaszaki.

Po splacie kosztéw zwigzanych z wybudowanymi fundamentami, réznica pomiedzy faktycznie
ponoszonymi kosztami zwigzanymi z biezaca oplatg eksploatacyjng za boks garazowy a
naliczeniem czynszowym bedzie pozytkiem Spétdzielni.

4. Uzytkownik boksu garazowego na koniec kazdego roku jest dodatkowo obciazany :

1) z nieruchomosci Objazdowa :

a) z tytulu zuzytej energii elektrycznej wg stanu wskazanego na podliczniku, ktéry to stan nalezy
przekaza¢ do Spéldzielni w terminie przez nig wyznaczonym. O powyzszym terminie Spétdzielnia
pisemnie informuje osoby posiadajgce boks garazowy. W przypadku nie dostarczenia do
Spotdzielni aktualnego stanu podlicznika w wyznaczonym przez Spoldzielnie terminie, wlasciciel
takiego boksu garazowego bgdzie obcigzony réznica migdzy odezytem licznika gléwnego a suma z
odczytow podanych z podlicznikéw z podzialem na ilo$é bokséw garazowych, od ktérych
Spoldzielnia nie otrzymata stanu podlicznika

b) z tytulu zimowego utrzymania terenu zgodnie z wystawiona faktura wykonawcy ustugi w
przeliczeniu na udziat boksu garazowego w nieruchomosci

¢) z tytulu rocznego przegladu technicznego garazy zgodnie z wystawiong faktura wykonawcy
ustugi w przeliczeniu na udziat boksu garazowego w nieruchomosci

d) z tytutu innych koniecznych kosztow zwigzanych z biezaca eksploatacja boksow garazowych

2) Nieruchomos$é Targowa :

a) z tytutu zuzytej energii elektrycznej wg odczytu z licznika gléwnego z podzialem na udzial
boksu garazowego w nieruchomosci

b) z tytulu rocznego przegladu technicznego garazy zgodnie z wystawiong fakturg wykonawcy
ustugi w przeliczeniu na udzial boksu garazowego w nieruchomosci

¢) z tytutu innych koniecznych kosztow zwiazanych z biezaca eksploatacja boksow garazowych

3) Nieruchomo$¢ Osiedlowa :

a) z tytulu zimowego utrzymania terenu wokoél garazy, na podstawie wystawionej faktury przez
wykonawce, w przeliczeniu na udzial boksu garazowego w nieruchomosci

b) z tytulu rocznego przegladu technicznego garazy zgodnie z wystawiong faktura wykonawcy
ustugi w przeliczeniu na udzial boksu garazowego w nieruchomosci

¢) z tytutu innych koniecznych kosztéw zwigzanych z biezaca eksploatacja boksow garazowych

4) Nieruchomo$¢ G. Bor :

a) z tytulu zimowego utrzymania terenu woko! garazy, na podstawie wystawionej faktury przez
wykonawce, w przeliczeniu na udzial boksu garazowego w nieruchomosci

b) z tytulu prac porzadkowych, na podstawie wystawionej faktury przez wykonawce, w
przeliczeniu na udzial boksu garazowego w nieruchomosci

¢) z tytulu energii elektrycznej potrzebnej do oswietlenia nieruchomosci zgodnie z wystawiong
fakturg w przeliczeniu na udzial garazu w nieruchomosci, po pomniejszeniu przez uzyskane od
uzytkownikow boksow blaszanych naleznosci z tego tytulu

d) z tytulu rocznego przegladu technicznego garazy zgodnie z wystawiong fakturg wykonawcy
ustugi w przeliczeniu na udzial boksu garazowego w nieruchomosci

e) z tytutu innych koniecznych kosztéw zwigzanych z biezacg eksploatacja boksow garazowych

5) Najemcy terenu pod garaze blaszane na koniec roku obcigzani sa dodatkowymi kosztami
zwigzanymi z utrzymaniem nieruchomosci zgodnie z trescig umoéw zawartych z wynajmujgcym.



5. Zaliczki na koszty utrzymania nieruchomosci garazowej nalezy uiszczaé w terminie i na
zasadach obowiazujacych przy oplatach jak za mieszkanie. ( do ostatniego roboczego dnia miesigca
za dany miesigc )

6. W przypadku zaleglosci z zaptaty oplat za koszty utrzymania boksu garazowego Spoldzielnia
bedzie naliczata odsetki ustawowe.

7. W przypadku zalegtosci powyzej trzech miesiecy Zarzad Spéldzielni moze wystapié¢ do sadu o
nakaz zaplaty. Dalsze postgpowanie z dluznikiem bedzie identyczne jak dla osob posiadajacych
zadluzenie na mieszkaniu.

8. W przypadku zachowania sprawiajacego korzystanie z nieruchomosci wspélnej ucigzliwym ma
zastosowanie art.16 Ustawy o wiasnosci lokali.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. W sprawach nie unormowanych w niniejszym regulaminie stosuje sie przepisy ustawy Prawo
Spétdzielcze, ustawe o Spétdzielniach Mieszkaniowych oraz Ustawe o whasnosci lokali.

2. Traci moc Regulamin garazowy uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwala Nr 2 z dnia
24.02.2020

3. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej
~Wspélnota” w Skoczowie w dniu# .92, 202/ ¥, uchwalg Nr }‘0\1014 i obowigzuje od
dnia uchwalenia.
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